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SEZNAM ZKRATEK NEKTERYCH
POUZITYCH PRAVNICH PREDPISU

Ceské piedpisy

ObchZ
zZU

Zakon ¢. 357/1992 Sb.
ZDNV

ZDP

ZoR

ZDS

Zakon €. 72/1994 Sb.
Zakon €. 155/1995 Sb.
Lesni zakon

Zé&kon o vefejném zdravotnim
pojisteéni

Zakon o ocenovani majetku

Zakon o vysokych skolach

Zakon ¢. 218/2000 Sb.
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zakon €. 513/1991 Sb., Obchodni zékonik

zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozde€jsich
predpisi

zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci
a dani z pfevodu nemovitosti

zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni pozdéjSich predpist

zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmil, ve znéni
pozdgjsich predpist

zakon €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zékladu
dang z piijmu, ve znéni pozdé&jsich predpisi

zakon €. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni, ve znéni pozdé&jsich
predpist
zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytil)

zakon ¢. 155/1995 Sb., o dichodovém pojisténi,
ve znéni pozdéjSich predpist

zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nekterych zakonl (lesni zédkon), ve znéni pozdéjsich
predpist

zakon €. 48/1997 Sb., o vefejném zdravotnim pojisténi
a o zméné a doplnéni nekterych souvisejicich zakoni,
ve znéni pozdéjSich predpist

zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakont (zédkon o ocefovani majetku),
ve znéni pozdéjSich predpist

zakon ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a o zméné
a doplnéni dalsich zédkont (zékon o vysokych skolach),
ve znéni pozdéjsich piedpist

zakon ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakonil (rozpoctova
pravidla), ve znéni pozdé&jsich predpisi



SEZNAM ZKRATEK NEKTERYCH POUZITYCH PREDPISU

Zékon ¢. 219/2000 Sb.

Zakon ¢. 250/2000 Sb.

Energeticky zdkon

Zakon o pohfebnictvi

ZFK

ZDPH
Zakon ¢. 435/2004 Sb.

Zakon o archivnictvi a spisové
stuzbé

Skolsky zakon

Zakon o socialnich sluzbach
Stavebni zakon
Zakonik prace

DR

Zakon ¢. 346/2010 Sb.

Zakon o zdravotnich sluzbach

zdkon & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

zakon ¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
uzemnich rozpoctil, ve znéni pozdéjsich predpist
zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a o zméné nékterych zakoni (energeticky zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist

zakon ¢. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi a o zméné
nekterych zékont, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné
spravé a o zméné nékterych zakonil (zakon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist

zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpist

zakon ¢. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

zakon €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé
a o zméné¢ nekterych zakonl, ve znéni pozd&jsich
predpist

zakon ¢. 561/2004 Sb., o ptedskolnim, zakladnim,
stfednim, vy$§im odborném a jiném vzdélavani (Skolsky
zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist

zakon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

zakon €. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisii (stavebni zékon)
zakon ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

zakon ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni pozdéjsich
predpisi

zakon ¢. 346/2010 Sb., kterym se méni zakon
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozde¢jsich
predpist, a dalsi souvisejici zdkony

zakon ¢&. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach
a podminkach jejich poskytovani (zakon o zdravotnich
sluzbach), ve znéni pozd¢jsich predpisti
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SEZNAM ZKRATEK NEKTERYCH POUZITYCH PREDPISU

Zékon ¢. 375/2011 Sb.

NOZ
ZOK

Zakon o majetkovém
vyrovnani s cirkvemi
a nabozenskymi
spole¢nostmi
Katastralni zakon

ZDNNV

Zakonné opatfeni Senatu
¢. 344/2013 Sb.

Zakon ¢. 196/2014 Sb.
Zakon €. 262/2014 Sb.

Zékon €. 267/2014 Sb.

Zékon €. 360/2014 Sb.

Vyhlasky

Vyhlagka ¢. 412/2008 Sb.
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zakon €. 375/2011 Sb., kterym se méni nékteré¢ zakony
v souvislosti s pfijetim zakona o zdravotnich sluzbach,
zakona o specifickych zdravotnich sluzbach a zakona
o zdravotnické zachranné sluzbé, ve znéni pozdéjsich
predpist

zakon €. 89/2012 Sb., novy ob¢ansky zakonik

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich)

M

zakon ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani
s cirkvemi a ndboZzenskymi spole¢nostmi a o zméné
nékterych zakond (zdkon o majetkovém vyrovnani
s cirkvemi a nabozenskymi spole¢nostmi)

zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)

zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci

zakonné opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., o zméné
danovych zakonti v souvislosti s rekodifikaci
soukromého prava a o zméné nékterych zakont

zakon ¢. 196/2014 Sb., kterym se méni zdkon
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist

zakon ¢. 262/2014 Sb., kterym se méni zakon
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, a dalsi souvisejici zakony

zakon ¢. 267/2014 Sb., kterym se méni zakon
¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni pozdéjsich
predpist, a dalsi souvisejici zdkony

zakon ¢. 360/2014 Sb., kterym se méni zakon
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony

vyhlaSka ¢&. 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu
katastralnich tUzemi s pfifazenymi primérnymi
zakladnimi cenami zeméd¢€lskych pozemka



SEZNAM ZKRATEK NEKTERYCH POUZITYCH PREDPISU

Technicka vyhlaska
o ucetnich zaznamech

Vyhlaska ¢. 410/2009 Sb.

Vyhlasgka ¢. 270/2010 Sb.

Vyhlaska ¢. 220/2013 Sb.

Vyhlaska ¢. 419/2013 Sb.

Vyhlaska ¢. 473/2013 Sb.

Vyhléska ¢. 312/2014 Sb.

Pokyn GFR D-6

Evropské predpisy

Sestd smérnice EHS

Smérnice Rady 2006/112/ES

vyhlaska ¢. 383/2009 Sb., o ucetnich zaznamech
v technické form¢ vybranych ucetnich jednotek a jejich
pfedavéani do centralniho systému ucetnich informaci
statu a o pozadavcich na technické a smiSené formy
ucetnich zaznamt (technickd vyhlaska o ucetnich
zaznamech), ve znéni pozdé&jSich predpist

vyhlaska ¢. 410/2009 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi,
ve znéni pozd¢jSich predpist, pro nekteré vybrané
ucetni jednotky, ve znéni pozd¢jsich predpist

vyhlaSka ¢. 270/2010 Sb., o inventarizaci majetku
a zdvazki

vyhlaska ¢. 220/2013 Sb., o pozadavcich na schvalovani
ucetnich zavérek nékterych vybranych ucetnich
jednotek

vyhlaska ¢. 419/2013 Sb., k provedeni zdkonného
opatfeni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci
vyhlaska ¢. 473/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 410/2009 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb., o i€etnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisi, pro nékteré vybrané ucetni jednotky, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

vyhlaska ¢. 312/2014 Sb., o podminkach sestaveni
Gidetnich vykazi za Ceskou republiku (konsolidagni
vyhlaska statu)

Pokyn GFR D-6, k jednotnému postupu pii uplatiiovani
nékterych ustanoveni zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z piijmu, ve znéni pozdé&jsich predpist

Sesta smeérnice rady ¢. 77/388/EHS, o harmonizaci
pravnich piedpist ¢lenskych statd tykajicich se dani
z obratu — Spole¢ny systém dané z ptidané hodnoty:
jednotny zaklad dané

smérnice Rady 2006/112/ES, o spole¢ném systému
dang z ptidané hodnoty
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SEZNAM OSTATNICH ZKRATEK

AU Analytické uéty

CSuUIs Centralni systém Ucetnich informaci statu
CNB Ceska narodni banka

CUs Ceské uéetni standardy

D Dal

DPH Daii z pfidané hodnoty

DHM Dlouhodoby hmotny majetek

DM Dlouhodoby majetek

DNHM Dlouhodoby nehmotny majetek
DDHM Drobny dlouhodoby hmotny majetek
DDNHM Drobny dlouhodoby nehmotny majetek
EU Evropska unie

ESD Evropsky soudni dvir

FKSP Fond kulturnich a socidlnich potieb
FRIM Fond rozvoje investicniho majetku
GFR Generalni finan¢ni feditelstvi

KDP CR Komora dafiovych poradci CR

KS Konecny stav

MD Ma dati

NSS Nejvyssi spravni soud CR

OSS Organizacni slozky statu

PS Pocatecni stav

PAP Pomocny analyticky prehled

PKP Pomocny kontrolni ptehled

PO Prispévkové organizace

RH Redlna hodnota

SPO Statni ptispévkové organizace

sU Syntetické ucty

Ul Uketni jednotka

Uz Ucetni zavérka

Usc Uzemni samospravni celky

ZS Zustatkovy stav
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uvoD

Uvod - k danim pfispévkovych organizaci

Publikace, ktera se ¢tenaiim pravé dostava do rukou, ma zamér na praktickych
ptikladech a v $irSich souvislostech vysvétlit problematiku dani a zdanova-
ni piispévkovych organizaci. Ctenai by mél v publikaci najit odpovédi nejenom
skytuji tak Casto a tykaji se omezenéjsiho okruhu té€chto organizaci. Snahou autora
bylo cely vyklad doplnit a vysvétlit na piikladech, které by ¢tenaiim mély pomoci
s pochopenim vykladu a praktickou aplikaci jednotlivych ustanoveni.

Cést vénovana danim je rozdélena na kapitoly podle jednotlivych dani, se ktery-
mi je mozné se u prispévkovych organizaci setkat. Prvni kapitola je vénovéna dani
z nabyti nemovitych véci, ktera od roku 2014 nahradila dan z pfevodu nemovitosti.
Zcela logicky zatim chybi vice praktickych zkuSenosti, kapitola je tedy vénova-
na zejména vykladu jednotlivych ustanoveni pravni Gpravy s dirazem na moznou
praxi u pfrispévkovych organizaci. Vyklad byl doplnén o néktera stanoviska publi-
kovana Finanéni spravou CR a prvni praktické poznatky.

Dalsi kapitola se zamétuje na dail z nemovitych véci, v pravni upravé této dan¢
nedoslo od roku 2015 k zddnym zménam. Vyklad byl doplnén o poznatky a prak-
tické zkuSenosti, které souvisi s rekodifikaci soukromého prava.

Treti kapitola je zamétena na dan z piijmu. I v roce 2015 doslo v pravni uprave
této dané k fadé vyznamnych zmén, a to i v oblasti vefejné prospéSnych poplatnikii.
Zmény se tykaji zejména zdanovani beziiplatnych piijmu, ale rozsahla novela prove-
dena zakonem ¢. 267/2014 Sb., kterym se méni zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfi-
jmu, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony, pfinesla zmény praktic-
ky do vsech oblasti. Kapitola dan¢ z pfijmi je nejrozsahlejsi. Kromé fady ptikladi je
odkazovano i na nejvyznamnéjsi judikaty, které s danou problematikou souvisi.

Nasledujici kapitola je vénovana dani z ptidané hodnoty. Vzhledem k tomu, ze
fada piispévkovych organizaci jsou také platci dan€, nelze vyklad této dané opome-
nout. Pravdou je, ze pravni uprava DPH je v fad¢ ptipadii ve vztahu k neziskovym
subjektiim ne zrovna $tastné formulovana, a tak se Ize setkat s celou fadou vyklado-
vych nejasnosti. V textu jsme se pokusili najit pro tyto pfipady feseni, nebo alespon
vylozit a odiivodnit navrh tohoto feseni, pokud jednoznac¢ny postup neexistuje.

Vyklad je aktualizovan o zmény, které ptinesly novelizace zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist. Zcela zasadni bylo zavedeni
sazby dané ve vysi 10% a vyrazné rozsifeni rezimu pieneseni dafiové povinnosti.
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Problematika DPH v praxi pfispévkovych organizaci je pomérné obtiznou za-
leZitosti.

V posledni kapitole se vénujeme silni¢ni dani, kterd byva Casto u piispévkovych
organizaci opomijena. Cilem je tedy vysvétleni zakladnich principt a ptipadt, kdy
je nutné se touto dani v praxi ptispévkovych organizaci zabyvat.

Hlavnim cilem celé publikace je pomoc odpovédnym zaméstnanciim prispévko-
vych organizaci pii feSeni, Casto slozitych a nejednoznacnych, danovych a Gi¢etnich
problému v praxi téchto subjektl. Doufame, a budeme potéseni, pokud tento cil
bude naplnén.

V Praze 21. kvétna 2015
Ing. Zdenék Moravek
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Uvod - k Géetnictvi pfispévkovych organizaci

Ve vetejném sektoru probiha od roku 2010 reforma ucetnictvi, provazena fadou
zmén i v organizacnim uspofadani nejen uctaren vybranych organizaci. At jiz z ja-
kéhokoli divodu, nepfedstavuje Siroce medializované téma. A to je velka Skoda,
protoze publicitu by si z mnoha pfi¢in zasluhovala. Je to jen zdani, ze danou si-
tuaci se maji zabyvat pouze ucetni pracovnici. Od zéakladu se totiz méni zab&hlé
postupy a principy ucetnictvi v oblasti vefejnych financi, mezi které jsou zahrnuty
i prispévkové organizace. Zavadgjici je jiz na po¢atku mnohdy opakovana informa-
ce, ze veiejny sektor v Ceské republice bude koneéné uétovat na zékladé principt
ucetnictvi, jak jej pouziva sektor soukromy. Vyvolava to pfedstavu, ze dosavadni
ucetnictvi uplatinované v ramci vefejnych financi bylo zaloZzeno na mylnych princi-
pech a nemélo zadnou vypovidaci schopnost, a to neni pravda. Nicméné vse se da
stale zlepSovat a tak i vypovidaci schopnost ucetnictvi v ramci vefejnych financi.
K tomu ma slouzit jiz zapocata reforma, ktera jesté zdaleka neni ukoncena. Proces
bude dlouhy, bude se muset pouzit fada zvlastnich instrumentt, se kterymi se budou
muset ucetni jednotky postupné vyporadat. Postupy pfi aplikaci vyzaduji souvislé
sledovéni veskerych dalsich legislativnich zmén. Uvodni kapitoly slouzi k $irsimu
pochopeni samotné podstaty ucetnictvi a obsahu sou¢asné pravni regulace. Udet-
nictvi nelze chapat jen jako ma dati/dal, to v souéasné dobé nesta&i. Uéetni budou
¢im dal vice ,,vtahovani“ do procesu finan¢niho fizeni. Je tfeba se pfipravit na to,
ze s nimi budou finan¢ni operace a finan¢ni (4cetni) ptipady stale ¢astéji komuni-
kovany. Proto je nejen z téchto diivodi tieba pripravit se odpovidajicim zptisobem
na tyto zpusoby komunikace s vedenim organizace.

Cilem dilu ucetnictvi je:

— seznamit Ctendfe se zdsadami, které jsou spojeny s funkci ucetnictvi,

— se zakladnimi stavebnimi kameny souc¢asné regulace ucetnictvi prostiednic-
tvim zakona o ucetnictvi, provadéci vyhlasky a ¢eskych ucetnich standarda,

— uvést ucetni pripady a ti€etni souvztaznosti, které obvykle prichazeji v uvahu
u piispévkovych organizaci podle uctovych tid.

Obecna ¢ast

V obecné ¢asti je predev§im respektovano hledisko, Ze finan¢ni Gcetnictvi je vlastné
jiz historicky zalozeno na vécnych, obecné uznavanych zéasadach, které zaklada-
ji pravidla rozliSovani, vykazovani a oceflovani jednotlivych elementt pfi vedeni
ucetnictvi a sestavovani ucetnich vykazii. Z toho divodu jsou zde uvedeny obecné
principy ucetnictvi, které jsou zédkladem pro vystavbu tcetniho systému. Kapitola
slouzi ke spolehlivé orientaci v daném pfedmétu, i kdyZ nenahrazuje (zcela ani
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nemuze) ucebnice zakladi ucetnictvi. Kapitoly umoziuji pozornému étenaii urci-
tou miru vhledu do zékonitosti systému tcetnictvi. Ctenaf se seznamuje s pravidly
a zpusoby jejich fungovani aniz by byl pfetézovan podrobnostmi. Publikace zaroven
mize ptispét k pochopeni ideového zakladu soucasné regulace ucetnictvi. Pochope-
ni uvedenych pravidel je predpokladem pro vzajemnou konstruktivni komunikaci
mezi Géetnimi a netéetnimi (vedoucimi) pracovniky za ucelem zlepSovani proce-
st.. Kapitola by méla prispét ke spravnému vyhodnoceni u¢innosti uplatiovanych
ucetnich metod v ramci primarniho dohledu ze strany vedoucich téetnich jednotek.

Zmény ucetni regulace pro rok 2015
Jak bylo zduraznéno, reforma se stale vyviji podle daného harmonogramu, a proto
kazda aktualizace pfinasi pohled na nové zavedené postupy.

I nadale si novely predpist kladou primarné za cil dosdhnout tzv. plné sluci-
telnosti obsahu ¢eské pravni upravy tGcetnictvi s pravem platnym v Evropské unii,
reprezentovanym v tomto piipadé zejména pfislusSnymi smérnicemi Rady ES, ale
i naSimi vlastnimi vnitfnimi potfebami.

Ziakladni souvztaZznosti podle u¢tovych trid

Zbyvajici dily obsahuji ptiklady Géetnich souvztaznosti. Tento segment je postupné
rozsitovan. Tento pfistup byl zvolen po zvazeni danych souc¢asnych zkusenosti, kdy
dochazi k prubéznym tpravam ceskych ucetnich standardl a zaznamenani téchto
zmén bude mozné prehlednéji pribézné zpracovavat.

Ugetni piispévkovych organizaci v publikaci tedy najdou dostatek ukazek a do-
poru¢enych postupit véetné vysvétlujicich poznamek. Tim tato publikace piispéje
k jejich vétsi pravni jistoté a potfebnému profesnimu rozhledu. Doufejme, ze bude
slouzit jako ptiruc¢ka kazdodenni praxe nejen pro ucetni pracovniky.

V Praze 16. kvétna 2015
Ing. Danuse Proktipkova

18



Dil |
Dane






1 DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECI

Dan z nabyti nemovitych véci byla pfijata ZDNNV. Jedna se o dari, ktera nahradila
dai z pfevodu nemovitosti upravenou do konce roku 2013 zakonem ¢. 357/1992 Sb.,
o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti.

Poplatnik dané

Jak vyplyva z § 1 odst. 1 ZDNNYV, poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je
prevodce vlastnického prava k nemovité véci, jde-li o nabyti vlastnického pra-
va koupi nebo sménou a pirevodce a nabyvatel se v kupni nebo sménné smlouvé
nedohodnou, Ze poplatnikem je nabyvatel. V ostatnich pfipadech je poplatni-
kem nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci. Témito ostatnimi ptipady tak
bude napf. nabyti nemovité véci pii exekuci nebo vykonu rozhodnuti, vyvlastnéni,
vydrzeni, v insolven¢nim fizeni, na zaklad€¢ smlouvy o zajistovacim pievodu prava,
uplatného postoupeni pohledévky, vkladem atd. Ve vSech téchto piipadech tak bude
poplatnikem nabyvatel.

Obecné je tedy poplatnikem dané nabyvatel, v pfipadé koupé a smény je ale
poplatnikem pfevodce (nabyvatel je rucitelem) s moznosti zvolit si i v téchto ptipa-
dech jako poplatnika nabyvatele. Divodova zprava k zdkonnému opatieni k tomu
uvadi, ze z diivodu snazsiho pfizptisobeni se poplatnikli nové pravni Gpraveé a pod-
pofeni pravni jistoty se ponechava v pfipadé béznych transakci na zaklad€ kupnich
a sménnych smluv poplatnikem pievodce. V téchto ptipadech je nabyvatel i nadale
rucitelem, coz vyplyva z ustanoveni § 41 odst. 2 tohoto zdkona. Smluvnim stranam
je vSak umoznéno zvolit si poplatnikem nabyvatele, coz eliminuje nutnost exis-
tence rucitelstvi za dan. Je-li nabyvatel nemovité véci rucitelem, miize byt vyzvan
k zaplaceni dan€, pokud tak neucinil prodéavajici, ktery byl bezvysledn€ upomenut
a nedoplatek neuhradil ani pfi vymahdni, anebo bylo od vyméahani upusténo pro
jeho zfejmou bezvyslednost. Vyuziti moznosti smluvnich stran sjednat to, ze po-
platnikem dané bude nabyvatel, povede ke zvySeni jistoty nabyvatele, ze danova
povinnost bude v¢as a fadn¢ splnéna a nabyvatel nebude pozdéji vyzvan jako rucitel
k jejimu splnéni za prodavajiciho. OvSem co se tyka ptipadné dohody, ze poplatni-
kem bude nabyvatel, je nutné zdtraznit, ze tato skutecnost musi byt dojednana hned
na pocatku smluvniho vztahu, zadné piipadné dodatky smlouvy ohledné osoby po-
platnika nebudou dafiovou spravnou akceptovany.

Soucasné je vhodné doplnit, ze ujednani o zmén¢ poplatnika je mozné pouze
v piipad€ kupni a sménné smlouvy, v zadnych jinych ptipadech pievodu nemovité
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véci takovy postup neni mozny. K problematice zmény osoby poplatnika na zakla-
dé smluvniho ujednani a souvisejiciho spravného postupu vydala finanéni sprava
material, ktery je k dispozici na webu Finanéni spravy.!

V praxi se 1ze také setkat s tim, Ze smluvni strany maji v pfipadé kupnich a smén-
nych smluv vzdy tendenci zahrnovat do smlouvy ujednani o osob¢ poplatnika této
dané. Takovy postup neni nutny a je nadbyte¢ny. Pokud ve smlouvé zadné ujednani
neni, postupuje se podle upravy ZDNNYV a poplatnikem je automaticky pfevodce.

Komplikovanéj§i mtize byt postup stanoveni poplatnika v pripadé sménné
smlouvy. Pokud smluvni strany zadné zvlastni ujednani ohledné osoby poplatnika
ve smlouvé nemaji, potom jsou poplatnikem oba pievodci, kazdy z nich v souvis-
losti s pfevodem jeho nemovité véci. Stejné tak je mozné, aby se smluvni strany
ve sménné smlouvé dohodly, Ze poplatnikem budou oba nabyvatelé, kazdy z nich
v souvislosti s nabytim jejich nemovité véci. Mozné je i ujednani, ze poplatnikem
bude pouze jedna ze smluvnich stran, a to v souvislosti s pfevodem jeho nemovité
véci (dle zakonné Gpravy) i v souvislosti s nabytim nemovité véci od druhé smluvni
strany (na zaklad€ smluvniho ujednani). VSechny ptipady jsou mozné a jsou v sou-
ladu s odpovidajici pravni Gpravou.

PO pfevadi pozemek jako nemovitou véc na pravnickou osobu, obchodni korporaci (ak-
ciovou spole¢nost), a to na zakladé kupni smlouvy. Poplatnikem je pfevodce vlastnického
prava k nemovité véci, tedy PO, akciova spolecnost jako nabyvatel je rucitelem za tuto
dan.

Nasledné se obé smluvni strany dohodnou, Ze by bylo lepsi, kdyby byla poplatnikem ak-
ciova spole¢nost jako nabyvatel a uzaviou v tomto smyslu také dodatek k pGvodni kupni
smlouvé. Takovy dodatek je ale z pohledu dafiového fizeni neucinny a poplatnikem je
i nadale PO jako pfevodce vlastnického prava.

Samoziejmée v piipadé PO je nutné zohlednit to, zZe poplatnikem dan¢ je ptevod-
ce vlastnického prava, tedy musi se jednat o pravni subjekt, ktery je pravn¢ schopen
toto vlastnické pravo ptevést. V pfipad¢ statnich PO to budou tyto organizace, pro-
toze v souladu s odpovidajicimi pravnimi ptedpisy (zakon ¢. 218/2000 Sb., zakon
¢. 219/2000 Sb.) jsou opravnény za stanovenych podminek tato prava ohledn¢ ma-
jetku statu vykonavat. Slozitéjsi situace ohledné svéfen¢ho majetku bude u PO obci

' Dostupné z: http://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam-dani/Informace GFR_

ke zmene osoby poplatnika 250714.pdf.

22



DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VECI

a kraju, protoZe u tohoto majetku je vlastnikem kraj nebo obec jako ziizovatel této
organizace a ten je také jako jediny pravné nadan pravomoci vlastnické pravo k to-
muto majetku prevadét. PO ziizené USC tak budou poplatnikem dané z nabyti ne-
movitych véci pouze v pfipadé takovych nemovitych véci, ke kterym maji vlastnic-
ké pravo, nikoliv v ptipadé¢ svéfeného majetku.

PRIKLAD 2
PO zfizena krajem ma jako svéfeny majetek pozemek, jehoz souéésti je i stavba. Vzhle-

dem k nepotfebnosti tohoto majetku bude prodan a vlastnické pravo k tomuto majetku
bude uplatné prevedeno na jiného vlastnika.

V tomto pfipadé ale bude poplatnikem dané kraj jako zfizovatel, protoze ten je vlastnikem
nemovité véci, a proto pouze on mlze prevést vlastnické pravo na jiného vlastnika.

Pfedmét dané

Dal$im zasadnim parametrem této dan¢ je pfedmét dan¢€. Vymezeni pfedmétu dané

je obsazeno v § 2 ZDNNYV. Pfedmétem dané je uplatné nabyti vlastnického pra-

va k nemovité véci, ktera je:

= pozemkem, stavbou, ¢asti inzenyrské sité, nebo jednotkou nachazejici se na tize-
mi Ceské republiky,

» pravem stavby, jimZ zatizeny pozemek se nachdzi na uzemi Ceské republiky,

= spoluvlastnickym podilem na nékteré z vy$e uvedenych nemovitych véci.

Dutvod samostatného uvedeni inzenyrskych siti 1ze spatfovat zejména v usta-
noveni § 509 NOZ, podle kterého inZenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace
nebo energetické ¢i jiné vedeni, nejsou soucasti pozemku. Ma se za to, ze soucasti
inzenyrskych siti jsou i stavby a technicka zatizeni, ktera s nimi provozné souvisi.

Co se tyka jednotek, ZDNNYV z hlediska pravni jistoty stanovi, ze predmétem
dané je uplatné nabyti jak jednotek podle NOZ, tak také jednotek vymezenych po-
dle jiz zruseného zakona ¢. 72/1994 Sb.

Je tedy nutné zdlraznit, Ze zakladnim znakem takto vymezeného predmétu
dan¢ je uplatnost nabyti vlastnického prava. Co se rozumi tUplatou je vymezeno
v § 4 ZDNNV.? Pfedmétem dané je pouze nabyti vlastnického prava k taxativné
uvedenym nemovitym vécem. Z hlediska jejich druhu jde o pozemek, stavbu,
kterd je samostatnou nemovitou véci, inzenyrskou sit’, jednotku, pravo stavby
a spoluvlastnicky podil na nékteré z t€chto nemovitych véci. Vymezeni nemovitych

2 Uplatou se rozumi &astka v pen&znich prostiedcich nebo hodnota nepen&zniho plnéni, které

jsou poskytnuty za prijaté plnéni.
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véci v NOZ je mnohem Sirsi (viz § 498 odst. 1 NOZ), proto je nutné pro ucely
zdanéni pfedmét dané odpovidajicim zptisobem omezit.

Z hlediska nabyti vlastnického prava k nemovité véci plati od roku 2014

nasledujici tii zakladni pravni rezimy:

= pii smluvnim pievodu vlastnického prava k nemovitym vécem zapsanym v ka-
tastru nemovitosti se nabyti vlastnického prava poji se zapisem do katastru ne-
movitosti,

= pii smluvnim pfevodu vlastnického prava k nemovitym vécem nezapsanym
do katastru nemovitosti se nabyti vlastnického prava poji s i€innosti piislusné
smlouvy,

= pfi vzniku vlastnického prava z jiného pravniho titulu se nabyti vlastnického
prava poji s ucinky pfislusné pravni skutecnosti, jako je rozhodnuti soudu apod.

Za nemovitou véc a piredmét dané je tedy povaZovano i pravo stavby. Pravo
stavby je v NOZ pojato jako specialni vécné pravo stavebnika mit stavbu na po-
zemku jiného vlastnika. NOZ povazuje pravo stavby za véc nemovitou. Pravo ,,mit
stavbu® zahrnuje bud’ pravo stavbu na pozemku je$té nezastavéném noveé vybudo-
vat, anebo jiz zfizenou stavbu pfevzit a ,,mit” (zejména za uc¢elem rekonstrukce,
modernizace a dal$iho vyuziti). V praxi PO se ale s témito pripady ve smyslu uplat-
ného prevodu ziejmé budeme setkavat vyjimeéné.

Dalsi pfipady pfedmétu dané jsou potom vymezeny v § 2 odst. 2 a § 3 ZDNNYV,
opét se ale jedna o ptipady, které se u PO vyskytovat nebudou, proto se jimi nebu-
deme bliZe zabyvat.

Naopak v § 5 ZDNNYV jsou taxativné vymezeny piipady, kdy se o predmét dané
nejedna. Predmétem dané z nabyti nemovitych véci neni nabyti vlastnického prava
k nemovité véci:
= provadénim pozemkovych tprav,
= pifeménami obchodnich korporaci,
= poskytnuté jako nahrada pii vyvlastnéni.

Na rozdil od dfivéjsi upravy platné do konce roku 2013 dochazi ke zméné
u sménné smlouvy. Dafi se nové plati z obou pievodi, nikoliv pouze z toho vyssiho,
jako tomu bylo podle Gipravy dané z prevodu nemovitosti. Tuto skute¢nost je nutné
vzit pii dojednavani smluvnich podminek v tvahu.
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Osvobozeni od dané

Kromé ptipadd, které nejsou predmétem dané, obsahuje zakon i pomérné Sirokou
upravu osvobozeni od dané. Osvobozeni jsou upravena v § 6-9 ZDNNV s tim,
Ze v § 6 jsou obsaZena vécna osvobozeni ve veiejnopravni oblasti, ktera budou
mit z pohledu PO nejvétsi vyznam. V § 7 ZDNNYV jsou obsazena vécna osvobo-
zeni u novych staveb. Jedna se o osvobozeni prvniho Uplatného nabyti vlastnického
prava k novym stavbam k bydleni. Jedna se o obdobnou tpravu, ktera platila u dané
z ptevodu nemovitosti, podminkou jiz ale neni ¢innost pfevodce ani neuzivani
predmétné nemovité véci. Jedinou podminkou je prvni tplatny prevod nejpozdéji
do 5 let ode dne, od kterého Ize podle stavebniho zdkona uzivat novou stavbu, nove
vzniklou jednotku, nebo jednotku zménénou stavebni upravou.

V § 8 jsou obsazena vécna osvobozeni u jednotek. V tomto piipadé se jedna
o dalsi pfipady jednotek, které jiz nejsou novou stavbou. I v tomto piipadé¢ lze na-
1ézt souvislost s prfedchozi upravou. Jedna se zejména o druzstevni jednotky, tedy
druzstevni byty, nebo nebytové prostory.

Ostatni vécna osvobozeni jsou upravena v § 9, kromé pfipadl reorganizace
v ramci insolvencniho fizeni a vlozeni do socidlniho druzstva ustanoveni obsahuje
zejména piipady osvobozeni nabyti vlastnického prava k nemovité véci, kterd je
predmétem financniho leasingu.

Z pohledu zaméfeni této publikace bude vyznamné zejména osvobozeni pfi-
padt podle § 6 ZDNNYV, které obsahuje vécné osvobozeni ve vefejnopravni ob-
lasti.

Od dané z nabyti nemovitych véci je osvobozeno nabyti vlastnického prava
k nemovité véci ¢lenskym stitem EU, tedy i Ceskou republikou. Osvobozeni se
vztahuje na vechny piipady, kdy je Ceska republika nabyvatelem vlastnického
prava k nemovité véci, tedy i na pripady, kdy je nemovita véc nabyvana SPO jako
vlastnictvi Ceské republiky.

Daéle je v souladu s touto Upravou od dané osvobozeno nabyti vlastnického
préava k nemovité véci USC, doglo-li k nabyti vlastnického prava k nemovité véci
v souvislosti se:
= zménou jeho uzemi, kdy dochazi ke sméné€ nemovitych véci na pomezi téchto

uzemi,

»  zénikem pravnické osoby ziizené, nebo zalozené USC, nebo
» snizenim zakladniho kapitdlu obchodni korporace, je-li USC jejim jedinym
¢lenem.
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Jak vyplyvé z § 23 zakona ¢&. 250/2000 Sb., USC muize ziizovat PO, zakladat
obchodni spole¢nosti, a to akciovou spoleénost a spolecnost s ru¢enim omezenym,
zakladat ustavy, zfizovat Skolské pravnické osoby a vefejné vyzkumné instituce.
Pokud zfizovatel nasledné¢ rozhodne o zruSeni takové organizace, ptechazi,
kromé jiného, i majetek zpatky na zfizovatele. Takové nabyti vlastnického prava
k nemovité véci je osvobozeno od dané.

Obdobn¢ tomu bude i pii snizeni zakladniho kapitalu obchodni korporace, ovsem
podminku jediného ¢lena je nutné vykladat v kontextu ustanoveni § 6 odst. 3 ZDNNYV,
coZ znamena i situaci, Ze ¢leny pravnické osoby jsou pouze USC. To znamend, Ze
kromé¢ zfizovatele tam budou i jiné osoby, ale musi se jednat o obce, nebo kraje.

Dalsi ptipady osvobozeni souvisejici s vefejnou oblasti jsou obsazeny v § 6
odst. 2 ZDNNV. Tato osvobozeni jsou vazana na podminku, Ze nejde o vetejnou
podporu neslucitelnou s vnitinim trhem podle piimo pouzitelného predpisu EU.
Od dang je za téchto podminek osvobozeno nabyti vlastnického prava k nemovité
véci jakoukoliv pravnickou osobou, pokud nabyde toto pravo z majetku ¢lenského
statu EU, ovSem pouze za ptredpokladu, Ze tento stat je ztizovatelem, nebo jedinym
¢lenem této pravnické osoby. Touto pravnickou osobou budou zpravidla obchodni
korporace nebo vetejné vyzkumné instituce.

Obdobné bude toto osvobozeni uplatnéno pii nabyti vlastnického prava jakou-
koliv pravnickou osobou, pokud bude toto pravo nabyvano z majetku USC a ten
bude opét zifizovatelem nebo jedinym ¢lenem této pravnické osoby. Opét plati, ze
témito pravnickymi osobami budou zejména obchodni korporace, vetejné vyzkum-
né instituce, a také PO. Toto osvobozeni tak bude dopadat i na ptipady, kdy kraj
nebo obec bude uplatné pfevadét nemovitou véc na svou PO, v praxi ale bude jisté

v

Zaklad dané

Dalsi zasadni skuteénosti je stanoveni zakladu dané. Této Gpravé je vénovan

§ 1025 ZDNNV. Zakladem dané je nabyvaci hodnota sniZena o uznatelny vy-

daj a zakon dale vymezuje, Ze nabyvaci hodnotou je:

= Sjednana cena, kterou se rozumi Uplata za nabyti vlastnického prava k nemo-
vité véci; sjednana cena zahrnuje jakékoli protiplnéni, které je, nebo ma byt
na zaklad¢ ujednani mezi smluvnimi stranami poskytnuto za nabyti vlastnické-
ho prava k nemovité véci. Jak vyplyva z divodové zpravy, cena sjednana zahr-
nuje i pripadnou DPH. Pokud jsou vSak poskytovana i néjaka dalsi plnéni nad
ramec smluvniho vztahu, napf. poplatek za zprostifedkovani, do vySe sjednané
ceny se zapocitavat nebudou.
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= Srovnavaci daiiova hodnota, coz je ¢astka, ktera odpovida 75 % smérné hodnoty
nebo zjisténé ceny, pric¢emz poplatnik si mize zvolit, zda k urceni srovnavaci da-
nové hodnoty pouzije smérnou hodnotu nebo zjisténou cenu; pokud ale poplatnik
neposkytne udaje k uréeni smé€mé hodnoty nebo smérmou hodnotu nelze urcit,
potom se pro uréeni srovnavaci daiiové hodnoty vzdy pouzije zjisténa cena.

= ZjiSténa cena, kterou je cena zjisténa podle zakona upravujiciho ocenovani
majetku. V tomto pripad¢ ale plati, na rozdil od srovnavaci danové hodnoty, Ze
ke stanoveni zakladu dané se pouzije 100 % zjisténé ceny; tyka se ptipadl, kdy
je nabyvaci hodnotou vyluéné zjisténa cena.

= Zvlastni cena, kterou se rozumi zvlastni cena pii vydrazeni a predrazku
(§ 17), zvlastni cena u obchodnich korporaci (§ 18), zvlastni cena v souvislosti
s insolvenci (§ 19), zvlastni cena v souvislosti s pozistalosti (§ 20) a zvlastni
cena v ostatnich piipadech (§ 21).

Samotny postup pro urceni nabyvaci ceny je obsaZen v § 12 ZDNNY, z této
Upravy potom vyplyva, Ze nabyvaci hodnotou je sjednana cena, tedy poskytnuta
uplata, pokud je vyssi nebo rovna srovnavaci danové hodnoté, nebo pokud zakon
stanovi, Ze nabyvaci hodnotou je vyluéné sjednana cena, coz tak stanovi v § 22,
napf. nabyti z majetku, nebo do majetku obce nebo kraje.

Srovnavaci daniova hodnota je nabyvaci hodnotou, pokud je vyssi nez sjednana
cena.

Zjisténa cena, tedy cena podle zdkona o ocenovani majetku, je nabyvaci hod-
notou, pokud jiZ neni sjednana cena nebo srovnavaci danova hodnota, anebo po-
kud zakon stanovi, Ze nabyvaci hodnotou je vylu¢né zjisténa cena, coz tak stanovi
v § 23, napt. v ptipad¢ finan¢niho leasingu, zajist'ovaciho pfevodu prava atd. Pokud
by ale bylo mozné ur€it zvlastni cenu, je nabyvaci hodnotou tato zvlastni cena, ktera
bude mit pred zjisténou cenou v takovém ptipadé prednost.

Pokud lze uréit zvlastni cenu, je nabyvaci hodnotou vyluéné tato cena. Bude se
jednat zejména o pripady, kdy o vysi ceny bude rozhodovat soud.

Jeste je ur€ité vhodné zastavit se u srovnavaci danové hodnoty, ktera vy-
chazi ze smérné hodnoty nebo ze zjisténé ceny. Zjisténa cena je vcelku jasna,
tam se bude jednat s nejvétsi pravdépodobnosti o znalecky posudek, ale u smér-
né hodnoty je situace jina. Ta je upravena v § 15 ZDNNV a jedna se o zcela
novou kategorii a zcela novou upravu. Postup pro uréeni smérné hodnoty stano-
vi provadéci vyhlaska ¢. 419/2013 Sb. s tim, ze smérna hodnota vychazi z cen
nemovitych véci v misté, ve kterém se nemovita véc nachazi, ve srovnatelném
¢asovém obdobi s tim, ze se zohlednuje druh, poloha, ucel, stav, stafi, vybaveni
a stavebné-technické parametry nemovité veéci. Dlvodova zprava uvadi, ze pro
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urceni smérné hodnoty nebudou tieba znalecké posudky, coz znatelné piispéje
ke snizeni administrativni naro¢nosti. To je jednim z hlavnich cilii nové pravni
Upravy dané z nabyti nemovitych véci.

Uprava § 15 ZDNNV déle obsahuje specialni ustanovent, které definuje smérnou
hodnotu u zemédélského pozemku a lesniho pozemku, které nejsou zastaveény
a netvori funkéni celek se stavbou nebo jednotkou.

Uprava § 15 odst. 3 potom uvadi, u kterych nemovitych véci je mozné urdit
jejich smérnou hodnotu. Jde o nemovité véci, které jsou na realitnim trhu ¢asto
obchodovatelné, napt. bytové jednotky, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
(chaty, chalupy aj.), a proto je dostupné dostate¢né mnozstvi tidaji o cenach
takovych nemovitych véci v daném misté a ve srovnatelném ¢asovém obdobi.

Dilezité je, Ze vlastni ocenéni nemovité véci smérnou hodnotou nebude prova-
dét poplatnik, ten pouze uvede pozadované iidaje o pievadéné nemovité véci do da-
nového pfiznani a smérnou hodnotu nasledné stanovi z té€chto udaju spravce dané.

Vysi smérné hodnoty by mélo byt mozné zjistit ¢i ovéfit na internetu formou da-
iové kalkulacky. Na strankach GFR? je k dispozici aplikace, kterd umozni smérnou
hodnotu stanovit, ale jedna se pouze o orientaéni informaci, kone¢nou vysi smérné
hodnoty je opravnén urcit pouze spravce dané.

Uréeni, ktera ze dvou zminénych moznosti je v daném ptipadé srovnavaci
danovou hodnotou, tedy zda smérna hodnota nebo zji§téna cena, zavisi hlavné
na volb¢ poplatnika. Toto samoziejmé plati v téch pripadech, kdy je predmétem
dané takova nemovita véc, u které Ize smérnou hodnotu ur¢it, protoze v nékterych
pripadech je jeji pouziti vyslovné vylouceno (viz § 15 odst. 4 ZDNNV — lesni
pozemek s lesnim porostem, pozemek, ktery je vodni plochou, stavba hromadné
garaze a pozemek, jehoz soucasti je stavba hromadné garaze, nedokonéena stavba
nebo jednotka a pozemek, jehoz soucasti je nedokoncena stavba). U téchto nemo-
vitych véci se smeérna hodnota neurcuje a srovnavaci daitovou hodnotou je vzdy
75 % zjisténé ceny.

Pokud si poplatnik zvoli pro uréeni srovnavaci dannové hodnoty smérnou hodno-
tu, je povinen poskytnout vSechny potiebné udaje pro jeji stanoveni a dale vycislit
zalohu ve vysi 4% ze sjednané ceny a tuto zalohu ve lhité pro podani danového
priznani také zaplatit. Pokud poplatnik neposkytne v§echny pozadované udaje, a to
ani na vyzvu spravce dang, je srovnavaci danovou hodnotou 75 % ze zjisténé ceny.
V takovém ptipadé bude poplatnik vyzvan k piedloZzeni znaleckého posudku, ze
kterého bude zji$téna cena stanovena.

3 Dostupné z: http://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-nabyti-nemovitych-

-veci/urceni-smerne-hodnoty.
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Lze tedy konstatovat, Ze zdkladem pro stanoveni zakladu dané je porov-
nani sjednané ceny a srovnavaci danové hodnoty. Pokud ani jednu z téchto
hodnot nelze pouzit, pak je zakladem dané zjiSténa cena. V urc¢itych konkrét-
nich specialnich pripadech je potom zakladem dané zvlastni cena, ktera je ale
vidi ostatnim cenam dpravou specialni, ktera ma piednost, proto pokud ji lze
stanovit, bude zakladem dané vZdy tato zvlastni cena.

PO prevadi na zakladé kupni smlouvy pozemek. Sjednana cena v kupni smlouvé &ini
620 000 K¢. Na zakladé dostupnych udajll a pfedbézného vypoctu na dariové kalkulaéce
zvefejndné na stankach Finanéni spravy CR PO predpoklada, e smérna hodnota by
meéla &init pfiblizné 750 000 K&. Znalecky posudek si na prodavany pozemek zpracovat
nenecha.

Pokud budeme predpokladat, Ze smérna hodnota bude skute¢né &init 750 000 K&, potom
srovnavaci danova hodnota &ini 75% smérné hodnoty, tedy 562 500 K¢&. Sjednand cena
620 000 K¢ je vy3Si nez srovnavaci danova hodnota a bude tedy nabyvaci hodnotou pro
stanoveni zékladu dané.

Pro konecné stanoveni zakladu dan¢ se nabyvaci cena snizuje o uznatelny vy-
daj, kterym je v souladu s § 24 ZDNNV odména a naklady prokazatelné zapla-
cené poplatnikem znalci za znalecky posudek urcujici zjiSténou cenu, pokud je
tento posudek vyzadovanou pftilohou daniového pfiznani. Pokud je vydaj zaplacen
az dodatecné, je mozné jej uplatnit v dodatecném danovém pfiznani. Doklad o za-
placeni odmény a nékladti je povinnou piilohou danového pfiznani. Podminky pro
uplatnéni tohoto uznatelného vydaje tedy jsou:
= znalecky posudek je vyzadovanou ptilohou danového pfiznani,
= vydaje jsou zaplaceny znalci poplatnikem,
= vydaje jsou prokazany prislusnym dokladem,
= vydaje jsou uplatnény v danovém, pripadné dodatecném daniovém pfiznani.

PRIKLAD 4

PO prevadi na zakladé kupni smlouvy na podnikatele stavbu, ktera neni soucasti po-
zemku. Sjednand cena v kupni smlouvé ¢ini 125 000K¢&. Na zakladé dostupnych uda-
j0 a predbézného vypocétu na darnové kalkulacce zvefejnéné na stankach Finanéni
spravy CR PO pfedpoklada, ze smérna hodnota by méla &init pfiblizné 230 000K¢. Tato
cena se mu ale zda pfili§ vysoka, proto si necha zpracovat znalecky posudek, ktery je
na hodnotu 180 000 K&.

Jak vyplyva z § 14 odst. 2 ZDNNV, poplatnik si mize zvolit, zda k uréeni srovnavaci
dariové hodnoty pouzije smérnou hodnotu, nebo zjisténou cenu. V tomto pfipadé bude
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